Policy for andrahandsuthyrning
(Antagna av styrelsen fér Brf Stureparken 2 den 10 november 2010 och reviderade den 17
november 2020)

Sammanfattning:
e All andrahandsuthyrning maste godkéannas av styrelsen.
e Du maste ha skal for andrahandsuthyrningen och hyresgdsten maste vara
godtagbar.
e Foreningen tillampar en praxis som ansluter till Bostadsrattslagen.
e Uthyrning av ldgenheten, t ex genom AirBnB, ar inte tillatet.

En bostadsratt upplats med syftet att bostadsrattsinnehavaren sjalv ska bo i den permanent.
Ibland kan det dock uppkomma situationer da man, for en viss tid, inte kan nyttja sin
bostadsratt, det kan t.ex. handla om arbete eller studier pa annan ort. For att hyra ut i andra
hand maste du alltid ha styrelsens godkdnnande. Styrelsen foljer hyresnamndens
rekommendationer i sin bedomning. Hyr aldrig ut utan medgivande — da riskerar du att
forlora din bostadsratt.

Skriftlig ansokan ska ldmnas till styrelsen. Ansdkan maste innehalla foljande uppgifter:
e Orsak om varfor inte medlemmen sjalv kan utnyttja lagenheten.
e Vilken tidsperiod ansdkan avser. Tidsperioden maste alltid vara begransad.
e Uppgift om vem som ska hyra lagenheten.

Anvand garna blanketten som finns har:
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/broschyrer-och-faktablad/blanketter-och-
mallar/1051-ansokan-om-tillstand-till-andrahandsupplatelse-av-
bostadsratt2.pdf?bustCache=1605043337491

Om en ansokan avslas av styrelsen kan medlemmen vanda sig till hyresnamnden och fa
fragan provad.

Den som hyr din ldagenhet i andra hand blir din hyresgast och du blir hyresvard.
Bestammelserna i hyreslagen galler da mellan dig och din hyresgast. Det ar viktigt att Du
informerar Din hyresgast om vilka regler som galler i foreningen.

Det ligger i foreningens intresse att sa manga som majligt av bostadsrattsinnehavarna
verkligen ocksa bor i sina ldgenheter och ar aktiva och ansvarsfulla medlemmar i féreningen.
Det ar en viktig forutsattning for en val fungerande bostadsrattsférening. Att bo i bostadsratt
skiljer sig avsevart fran att bo i hyreslagenhet. En bostadsrattsforening har till exempel inget
intresse av att ga med vinst. Bostadsrattsinnehavarnas manadsavgifter skall tacka utgifterna
for rantor och amorteringar pa foreningens lan samt driftskostnader. Genom att du ar
bostadsrattsinnehavare har du del i inte bara féreningens tillgdngar utan ocksa i skulder och
driftskostnader. Du har givetvis ett ansvar fér din egen lagenhet men dven for fastigheten
och kringmiljon. Du véljer pa stdmman en styrelse och ar med och beslutar om ditt boende.
En omfattande andrahandsuthyrning i en bostadsrattsforening medfér flera problem, bl.a.
Okar anonymiteten. En hyresgast har i allmanhet mycket litet eller inget intresse for
foreningen.



Fastighetsdgarna, HSB, Riksbyggen och Bostadsratterna har tillsammans tagit fram riktlinjer
angaende andrahandsupplatelser i bostadsrattsforeningar i syfte att ge stod at foreningars
styrelser vid behandling av ansdkningar om andrahandsupplatelse.

Skriften aterfinns bland annat har:

https://www.fastighetsagarna.se/fakta/broschyrer-och-faktablad/riktlinjer/riktlinjer-for-
upplatelse-av-bostadsratt-i-andra-hand/

| skriften redogors for vad som enligt rattspraxis utgor skal for andrahandsupplatelse, vad
som kan vara skal for foreningen att vagra sadan, samt for tidsbegransning och andra villkor
for upplatelsen.

Uthyrning genom t.ex. AirBnB rdaknas som hotellverksamhet och ar inte tillatet.
Inneboende?

Med andrahandsuthyrning avses att lagenheten upplats i andra hand (observera att med
"upplatelse” i lagens mening avses ocksa situationer dar ingen hyra utgar). Att ha nagon
inneboende hos sig ar inte andrahandsuthyrning som kraver styrelsens medgivande. |
bedémningen om det foreligger en inneboendesituation — eller en andrahandsupplatelse —
ar det avgorande i vilken man lagenheten har upplatits till den inneboende for dennes
sjélvstindiga brukande eller ej. Det finns ett antal rattsfall som ”stakar ut gransen” mellan
inneboende och andrahandsuthyrning. Ar du oséker ar det bast att ansdka om tillstand till
andrahandsuthyrning eftersom den som olovligen hyr ut sin lagenhet i andra hand kan fa
nyttjanderatten till sin [agenhet uppsagd.



